Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt

Zusammenfassende Erklirung gemifl §§ 10 Abs. 3 bzw. § 10a Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Hom 252 - Am Lennhofe -

I

II.

Ziele des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan soll zur Umsetzung des seit dem Aufstellungsbeschluss
vom 02.05.2018 (Drucksache Nr. 10553-18) aktualisierten stiddtebaulichen Konzeptes
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Wohnquartiers
schaffen:

Das stédtebauliche Konzept fiir das Wohnquartier sieht eine Mischung verschiedener
Wohnformen vor. Im Bereich des Quartierseingangs und im zentralen Bereich sind
dreigeschossige Mehrfamilienhduser geplant. Im 6stlichen Gebietsabschnitt mit
Ausrichtung der Gartenbereiche zum Riipingsbach entstehen zweigeschossige Reihen-
hausgruppen, im Westen bilden zweigeschossige Doppelhéuser den Ubergang zu den
angrenzenden Einfamilienhausgrundstiicken an der Menglinghauser Strale. Als Sonder-
wohnform soll im stidwestlichen Plangebietsbereich ein dreigeschossiges Mehrfamilien-
haus fiir ein gemeinschaftliches Wohnprojekt entstehen. Es ist beabsichtigt, zur Unter-
stiitzung des wohnungspolitischen Ziels der Sicherung von preiswertem Wohnraum in
dem geplanten Neubaugebiet 25 % der geplanten Wohnungen fiir den 6ffentlich ge-
forderten Mietwohnungsbau vorzusehen.

Der Bebauungsplan Hom 252 - Am Lennhofe -, der weitgehend die Flichen zwischen
stidostlich der Menglinghauser Strafie, westlich des Riipingsbaches, nordwestlich der
StraBe Am Spérkel und nérdlich der Strafle Hellenbank im Stadtbezirk Hombruch,
Ortsteil Menglinghausen umfasst, schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Umsetzung des stiddtebaulichen Konzeptes.

Mit Datum vom 31.03.2022 hat der Rat der Stadt Dortmund den Bebauungsplan Hom
252- Am Lennhofe - als Satzung beschlossen (s. Verwaltungsvorlage Drucksache Nr.:
23609-22). Die Bekanntmachung des Ratsbeschlusses vom 31.03.2022 erfolgte in den
Dortmunder Bekanntmachungen am 28.10.2022.

Belange des Umweltschutzes

Fiir die Belange des Umweltschutzes wurde gemil §§ 2 Abs. 4, 2a BauGB eine
Umweltpriifung durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind im Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Die Ergebnisse der weiteren Gutachten (Geriuschimmissionsunter-
suchung nach DIN 18005, Entwasserungskonzept, Artenschutzfachbeitrag, Verkehrs-
gutachten, Erkundung und Bewertung der bergbaulich-geologischen Verhiltnisse,
ErschlieBung, vereinfachter Sanierungsplan, Grundwasserhaushalt und Bodenschutz,
Baugrunderkundung) sind im Umweltbericht zusammengefasst. Im Umweltbericht

werden Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintréichtigungen.

der Schutzgiiter gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrt. Diese sind durch Fest-
setzungen und Hinweise im Bebauungsplan beriicksichtigt. Umfangreiche artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmafnahmen verhindern das Eintreten von Verbotstatbestinden
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG. Diese werden innerhalb des Plangebietes umgesetzt sowie
auBlerhalb (u.a. Anlage eines neuen Réhrichtbiotops). Unter Beriicksichtigung der
aufgefiihrten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, der Umsetzung der
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griinordnerischen Festsetzungen fiir den Bebauungsplan sowie der empfohlenen
Kontrollen im Rahmen des Monitoring, ist davon auszugehen, dass keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Hom 252 vorbereitet
werden. Fiir eine detailliertere Einsicht in die oben genannten MalBnahmen wird
insbesondere auf die Kapitel 6 und 8 des Umweltberichts verwiesen. Im Rahmen einer
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde aufgezeigt, dass die Eingriffe, die durch
die Aufstellung des Bebauungsplans Hom 252 verursacht werden, innerhalb des
Plangebietes sowie auf externen Ausgleichsflichen kompensiert werden.

III. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

a. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (Planaushang) und der
Informationsveranstaltung der Bezirksvertretung Hombruch gem#B § 3 Abs. 1
- BauGB wurden zahlreiche Anregungen zur Planung gegeben, die einer
Abwigung unterworfen wurden und mit Stellungnahmen der Verwaltung
versehen den Gremien zur Entscheidung und Beschlussfassung vorgelegt .
(hierzu s. Abwidgungstabelle, Anlage 4 der Verwaltungsvorlage Drucksache
Nr.: 23609-22).

b. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger
offentlicher Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB wurden zahlreiche Stellung-
nahmen zu verschiedensten Themenpunkten wie z. B. der Entwiisserung, dem
Immissionsschutz, dem Klimaschutz und dem Bodenschutz sowie dem Baum-
schutz und der Erhaltung von Griinverbindungen abgegeben. Die vorge-
brachten Anregungen wurden einer Abwégung unterworfen und mit Stellung-
nahmen der Verwaltung versehen den Gremien zur Entscheidung und Be-
schlussfassung vorgelegt (hierzu s. Abwigungstabelle, Anlage 5 der
Verwaltungsvorlage Drucksache Nr.: 23609-22).

c. Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemil} § 4 Abs. 2 BauGB sind diverse Stellungnahmen eingegangen.
Die Stellungnahmen wurden insbesondere zu Themenpunkten wie Immissions-
schutz, Gehélz- und Artenschutz, Beriicksichtigung von Griinziigen, Ent- '
wisserung, Entsorgung, Gewissereinleitung und Uberflutungsschutz, zur
Verkehrsplanung einschlieBlich des ErschlieBungskonzeptes unter Be- ‘
riicksichtigung der Vorgaben der Feuerwehr und EDG, des Stellplatzes, FuB-
und Radwegebriicke, Geholzstreifen am Riipingsbach, zur Beriicksichtigung
vorhandener und geplanter Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom), Berg-
bau, Altlasten sowie zur sozialen Infrastruktur und dem gefordertem
Wohnungsbau abgegeben. Unter Beriicksichtigung vorgebrachter Anregungen
und der sonstigen weiteren Entwicklung des Gesamtkonzeptes wurden diverse
Anpassungen des Vorentwurfes vorgenommen. Alle weiteren Stellungnahmien
hatten iiberwiegend hinweisenden Charakter oder betrafen nur den Bebauungs-
planvollzug. Im Ubrigen wurden Stellungnahmen, denen nicht nachgekommen
wurde, im Rahmen der Abwigung gewiirdigt (hierzu s. Verwaltungsvorlage
Drucksache Nr.: 23609-22). ‘

d. Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB sind nochmals Stellungnahmen
eingegangen. Die Stellungnahmen wurden u. a. zu Themenpunkten wie
MaBnahmen zu Klimaanpassung und Klimaschutz, zum ErschlieBungskonzept
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fiir Anwohnerverkehre und FuBBwege, der Gestaltung des Spielplatzes und zur
Inanspruchnahme von Grundstiicksteilflichen der Emschergenossenschaft
abgegeben. Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwégung gepriift und
gewiirdigt (hierzu s. Anlage 7a Verwaltungsvorlage Drucksache Nr.: 23609-
22}

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB gingen
AuBerungen zu den Themen ErschlieBungs- und kiinftige bauliche
Entwicklungsflachen, Zufahrtsmoglichkeiten zum Plangebiet, zusétzliche
Verkehre in den anliegenden Straen, Altlasten im Boden, bisherige Nutzung
der Flichen, Artenschutz, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und zur
geplanten FuB- und Radwegebriicke iiber den Riipingsbach ein. Die vorge-
brachten Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwigung gepriift und
gewlirdigt (hierzu s. Anlage 7 der Verwaltungsvorlage Drucksache Nr.: 23609-
22%:

Im Rahmen der erneuten und eingeschrinkten Beteiligung der Offentlichkeit
und des FB 60 sowie des Landesverbandes der Naturschutzverbénde gem. § 4a
Abs. 3 BauGB sind erneut Stellungnahmen eingegangen. Diese hatten auch
Anregungen zum Inhalt, die bereits in vorangegangenen Verfahrensschritten
Beriicksichtigung gefunden hatten und in der eingeschrénkten Beteiligung der
Offentlichkeit daher keiner erneuten Abwégung unterworfen wurden.
Lediglich die bekannt gemachten Themen Starkregenereignis von Juli 2021
und der Bereich des Kleinstgewissers, das Ende Mai 2021 im Rahmen einer
Priifung der Schutzwiirdigkeit als ein nach § 30 BNatSchG gesetzlich -
geschiitzter R6hrichtbereich (Biotoptyp CF ,,Rohrichtbestand hochwiichsiger
Arten®) vom LANUV NRW eingestuft (Lebensraumtyp NCCO ,,Stimpfe,
Riede und Rohrichte®) wurde, fand in diesem Verfahrensschritt Beachtung.
Die vorgebrachten Stellungnahmen wurde in der Abwégung gepriift und
gewiirdigt (hierzu s. Anlage 8 der Verwaltungsvorlage Drucksache Nr. 23609-
22).

IV. Begriindung zur Planauswahl nach Abw#gung der in Betracht kommenden

anderweitigen Planungsméglichkeiten

Die Flachen im Plangebiet sind durch ihre integrierte Lage und die vorgeprégten
Nutzungen in der Umgebung fiir eine Wohnbauentwicklung mit der Umsiedlung und
Neuausrichtung eines Spielplatzes besonders geeignet. Im Vergleich zu alternativen
Entwicklungskonzepten wurde unter Beriicksichtigung der Freiraumbeziige mit den im
Plangebiet gesicherten Bepflanzung und einer moderaten, den vorhandenen Nutzungen
entsprechenden Weiterentwicklung den genannten Belangen besonders Rechnung
getragen. Die vorliegende Planung steht den iibergeordneten Zielen des Regionalplanes
und des Flichennutzungsplanes nicht entgegen. Die Planung wurde im Planungsprozess
so modifiziert, dass die Umweltbelange angemessen berlicksichtigt werden konnen.
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